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1. PLANLAMA ALANININ GENEL OZELLIKLERI

Planlama alani, Tekirdag ili, Kapakl ilgesi, Yildizkent mahallesinde bulunan 1552 ada 2

numarall parsel ile Karaagag mahallesi 649 ada giineyindeki tapu harici alani kapsamaktadir.

Planlama alani Kapakli ilce merkezinin 2 km giiney batisinda, Yildizkent, Ismet Pasa OSB
ve Karaagag mahalle sinirlarinin birlestigi yerde, Yildizkent tarafindadir. Tapu harici alan ise, 2

numarali parselin 300 metre giliney batisinda Karaadag tarafindadir.
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Sekil 1: Planlama Alaninin Konumu

2. MEVCUT DURUM VE MULKIYET BILGISi

Parsel halihazirda bos durumdadir. 2015 yili sonlarina kadar (izerinde aritma tesisi yer almis
ancak kullanm Omrl ve islevi bitince tesisler kaldinimistir. Cevresinin tamaminda imar
uygulamasi yapilmis gelisme alanidir. Yakin gevresinde organize sanayi bodlgesi fabrikalari,

konut ve ticaret yapilari bulunmaktadir.
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Parsel giineyde Alsancak, dojuda Cumhuriyet caddesine cephelidir. Iki caddenin arag yolu
birlesme vyeri fiilen tasinmazin giiney dogu kisminda parsel igindedir. Tapu harici alan Ugur
Mumcu caddesine cephelidir. Planlama alanina konu Yildizkent (parsel sorguda Kapakli)

mahallesi 1552 ada 2 numaral parsel, arsa vasfinda 6zel milkiyettedir. Alani 4603 m2 (0.460

Sekil 2: Planlama Alani hélihazir harita ve kadastral durum ile komsu miilkiyet dokusu

3. PLAN DEGiSIKLIGININ AMACI, GEREKCESI

Planlama alani, Cerkezkdy Belediyesi miicavir alani oldugu 1980l yillarda konut alani
olarak planlanmistir. Bolge, Kapakli Belediyesi sorumluluk sahasina gectikten sonra 2005
yiinda Emlak GYO tarafindan kismi imar plani revizyonu yapilmig, bu planda planlama alani

teknik altyapi alani olmustur.
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Sekil 3: 2005 yilina kadar yiiriirliikte olan nazim imar plani 6rnegi
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Planlama alanina konu parsel Uzerine kuiglk capl aritma tesisi yapilmig ancak
bulundugu konum aritma gerektirecek yogun yerlesmede bulunmadigi, topografyasi uygun
olmadidi igin verimli olamamig, atil duruma diismiis ve kapanip kaldirimistir. Tekirdag'in
Biiyliksehir olmasiyla bolgenin aritma tesisleri giineyindeki Karaagag mahalle sinirlari icinde,
organize sanayi bdlgesinin aritma tesislerine komsu, yaklagik 57 dénim alan (zerinde

kurulmus olup faaliyettedir.

2017 yilinda bos durumdaki parselin giiney dodu tarafinda parsel icinde Karaagag
yoluna baglanti saglayan arag yolu acilmistir. Bu durumdaki parsel 2022 yilinda satilarak
0zel miulkiyete konu olmustur. Parsel sahipleri de bos ve atil durumdaki parseli, yakin
gevresine hizmet edecek sekilde isyeri yapmak igin ticaret amacli kullanmak istemektedir.

Yukarida agiklanan gerekgeyle, yesil alan, ticaret ve belediye hizmet alani amach imar
plani degisikligi diizenlenmistir.

4. MEVCUT MEKANSAL PLANLAR

Planlama alanina ait tst dlgekli plan olarak 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bélgesi Ergene
Havzasi Cevre Diizeni Plani ile 1/25.000 Olcekli Tekirdag Il Cevre Diizeni Plani
bulunmaktadir. Tekirdag Il Gevre Diizeni Planinda hakim fonksiyon mesk{n alanlardir.

Planlama alanindaki 2 parsel Kapakli'ya ait yiirirliikteki 1/5000 Olcekli Nazim Imar
Planinda teknik altyapi alani, tapu harici alan Karaadag ilave (Domuzdere Mev.) Nazim Imar
Planinda park ve yesil alan olarak ayrilmig, ayni sekilde 2 numarali parsel Kapakh 1/1000
dlgekli Revizyon Uygulama Imar planinda aritma tesis alani, tapu harici alan Karaagag Ilave
(Domuzdere Mev.) Uygulama Imar Planinda park ve rekreasyon alani olarak ayriimistir.

Sekil 4: Meri Planlar; 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani 6rnedi
4
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5. KURUM GORUSLERI

Imar plani degisikligine esas Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi dért daire bagkanhgi ve TESKI
gorist alinmigtir. Gorlglerde belirtilen agiklamalara uyulacaktir. Buna gore;

a) Tekirdag Bliyiliksehir Belediyesi 23.01.2026 tarih ve 603899 sayili yazisinda;

« Imar ve Sebhircilik Dairesi Baskanicgi Sehir Planiama Sube Miidiirlidimiizce, “S6z
konusu tasinmazin bulundugu alanda daire baskanhidimizca yapilmasi disiinilen ya da
gerceklestirimekte olan herhangi bir imar plani veya imar plani degisikligi calismasi
bulunmamaktadir. Bahse konu imar plani degisikliklerine iligkin, 3194 sayill Imar Kanununun
Ek 8. Maddesi, hikiimlerine ve ilgili diger hikimlerine, Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi,
Plan Yapimini Yikimlenecek Mielliflerin Yeterliligi Hakkindaki Yonetmelik ve ilgili diger
mevzuat hikimlerine, Tekirdag Blyliksehir Belediye Baskanlidinca onaylanan 13.01.2026
tarihli Genelge hiikiimlerine uygun olarak, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. Maddesinde
belirtilen %45 sininni asamayacak sekilde parselin daha 6nceki terkinleri de dikkate alinarak
ve bdlgenin ihtiyaci olan mimkin olacak maksimum blyukltkteki bir miktar donati kullaniminin
ayni parselde birakilmasi ve tasinmazda yapilmasi gerekli imar uygulamasina imkan saglanmasi
suretiyle hazrlanacak 1/5000 Olcekli Nazm Imar Plani degisikliginin ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani degisikliginin belediye meclislerinin onayina sunulmasinin gerektigi
degderlendirilmektedir." seklinde,

« Afet Isleri Dairesi Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidirligiimiizce, "Bahse
konu 1552 ada, 2 numaral parsel 2013 tarihinde onaylanan “Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi,
Kapakli Beldesi Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda Onlemli Alan: 5.1 (Onlem
Alinabilecek Nitelikte, Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu alanlar) igerisinde kalmaktadir.
Dogabilecek her tiirlii sorumlulugun tarafiniza ait olmasi kayit ve sartiyla; yirirlikteki tim
kanun, yonetmelik, ydnergeler ve meri mevzuata, hazirlanmis olan imar Planina Esas Jeolojik
— Jeoteknik Etlit Raporunun sonug ve 6nerilerine uyulmasi, 6nerilen ve alinmasi gereken tedbir,
onlem ve tekniklerin mutlaka yerinde uygulanmasi, gerekli biitiin izinlerin alinmasi, diger kurum
ve kuruluslarin da gorislerinin alinarak uyulmasi, planlama, yapim ve igletme esnasinda her
tlrlt emniyet tedbirlerinin alinarak uygulanmasi gerektigi miitalaa edilmistir." seklinde,

 Ulasim Dairesi Baskanlgi Toplu Tasima ve Planlama Sube Miidirligiimiizce, Bahse
konu alanda yapilmig ya da planlanan yatirirmimiz bulunmamaktadir. Bununla birlikte yUrdrlikte
olan "Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlari Icinde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak
ve Acilacak (Karayollari Genel Miidiirliigiiniin Bakim Agi Disinda Kalan Karayollarinda) Tesislere
Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yénetmelik" hiikiimlerine istinaden gerekli
evraklar ile Ulagim Dairesi Bagkanligimiza Gegis Yolu On Izin/izin belgesi alinmasi icin bagvuru

yapilmasi gerekmektedir." seklinde,
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« Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanli§imizca, “Séz konusu parsele iliskin yapilacak olan
imar plani  degisikligi igin Daire Baskanligimiz yodnetmeligince herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir." seklinde goris bildirilmistir.

b) Tekirdag Su Ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii 10.07.2025 tarih ve 275166

sayill yazisinda;

“lgi dilekge ile ilimiz, Kapakli Ilcesi, 1552/2 parselin vasfinin arsa niteliginde oldugu, imar
durumunda atiksu tesisleri alani olarak géziiktiigii belirtiimis olup, Idaremizce parsel lizerinde
herhangi bir aritma tesisi yapilip yapilmayacagi konusunda inceleme yapilarak eger
yapllmayacaksa imar durumunun degistiriimesinde sakinca olup olmadigi hakkinda Kurum

gbrusumuzin bildirilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu parselde herhangi bir projelendirme galismamizin ve yatirimimizin bulunmadidi
tespit edilmis olup, parsel ile ilgili imar durumu dedisikligi yapilmasinda Kurumumuzca bir
sakinca bulunmamaktadir.” seklinde gorus bildirmistir.

TESKI gériislerinde bulunan genel ilkeler olarak; calismalar sirasinda, akar ve kuru dere
yataklarina midahalede bulunulmamali ve higbir surette atiksu desariji, kati atik, hafriyat vb.
dékimu yapilmamali, herhangi bir altyapi hatti ya da tesisine rastlaniimasi durumunda gerekli
tedbirlerin alinip, altyapi elemanlarinin korunmasi saglanmalidir. Yapilacak faaliyete iligkin;
TESKI Atiksularin Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi, Cevre Mevzuati ilgili yonetmelikleri ve
Icme-Kullanma Suyu Havzalarinin Korunmasina Dair Yénetmelik hiikiimlerine, cevre diizeni
planlarina, imar plani sartlarina uyulmasi, yetkili tim kurumlardan izin/ruhsat alinmasi

gerekmektedir.
6. PLANLAMA KARARLARI

Planlama alaninda fiili yol bulunmasi nedeniyle sekil degisikligi gerekmis, fonksiyonu da
degistigi icin 6ncelikle nazim imar plani degisikligi diizenlenmistir.

Parselin dogu cephesindeki Cumhuriyet Caddesi, Cerkezkdy Organize Sanayi Bolgesi
sinirlari mevcutta duvarla gevrili oldugu icin giineye devam edememekte, batiya dénerek
kismen parsel icinden gecip Alsancak ve Ugur Mumcu caddesine baglanmaktadir.

6.1. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIK KARARI

Nazim imar plani degisikliginde; parselin giiney kisminda kamuya terk edilecek sekilde
900 m2 park ve yesil alan ayrilmis, kuzeyde kalan kisim ticaret alani olarak degistirilmistir.
Ayrilan yesil alana karsilik 300 metre glineydeki Karaagac mahallesinde kalan 649 adanin
guneyindeki park ve yesil alandan 900 m2'lik kisim Belediye Hizmet Alani olarak

degistirilmistir. Baska bir degisiklik yoktur. Mevcut plan sistemi tamamen korunmustur.

6
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Herhangi bir yogunluk artisi yoktur. Mevcut imar planina, plandaki ulasim sistemine ve fiili

yollara tamamen uygun bir dlizenlemedir.

Uygulama imar plani degisikligi yapilmadan insaat yapilmayacaktir. Yapilasma sartlari

ile diger sartlar uygulama imar planinda belirtilecektir.

Sekil 5: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi
——— - ——— PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

SR TICARET ALANI $ IKINCI DERECE YOL

PARK VE YESIL ALAN ~ -| BELEDIYE HIZMET ALANI

6.2. YUCOLGUM TABLOSU

Mevcut ve Teklif durumun fonksiyon karsilagtirmali alan dagilimi asadidaki gibidir:

Alan Ad) Mevcut Plan Teklif Plan
Teknik Altyapi Alani 0.4603 ha -
Ticaret Alani - 0.3703 ha
Belediye Hizmet Alani - 0.0900 ha
Park ve Yesil Alan 0.0900 ha (%19.6) 0.0900 ha
TOPLAM 0.5503 ha 0.5503 ha

6.3. PLAN NOTLARI

Nazim imar plani degisikligi plan notlari asagidaki gibi olugturulmustur:

» Uygulama imar plani degisikligi yapilmadan insaat yapilamaz. Yapilasma ve diger
sartlar uygulama imar planinda belirlenecektir.
« Bu planda aciklanmayan konularda Ust olcekli plan kararlari ve sartlari, imar
mevzuatl, ilgili mevzuat hikiumleri, mevcut imar plani hiikim ve sartlar gegerlidir.

7
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6.4. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

Planlama alanina konu parsel, imar plani uygulamasi sonucu olusan arsa vasfinda imar
parselidir. Aritma tesis alanini gerceklestirecek yatinmar kurulug TESKI gériisiinde herhangi
bir projelendirme caligmasi ve yatirmi bulunmadidi belirtilmistir. Ayrica kamulagtirma
yapilmadan fiilen icinden yol gegirilmis olup her iki duruma yénelik Imar Kanunun Ek 8.
Maddesinde yer alan, "Tmar planiarinda umumi hizmet alarna ayrilan yerlerden 13 dincii madde
kapsaminda kamu eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu
hizmet alamina ihtivaa olmadigina dair goridsii alinarak esdedger alan ayrilmaksizin 2942 sayili
Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve gevre yapilasma kosullan ile uyumlu olmak kaydlyla
konut kullanimi hari¢ fonksiyon dedisikligi amach plan dedisikiigi yapilabilir.” HikmUine dayanilarak,
kamuya mali yik ve yikimlilik getirmesinin 6nlenmesi amaciyla imar plani degisikligi

dizenlenmistir.

Parselin bulundugu bdlgede ilk imar planina gore yapilan alan hesabinda, kamu alanlari
orani (96.9 ha/141.3 ha=0.686-1=0.314) %31.4 olarak hesaplanmistir. Glincel imar planinda
kamuya ayrilmis alanlar orani yaklasik %38.2 olarak hesaplanmaktadir.

ilk imar plani Giincel imar plani

"

“"“- lg '

l."' 'li Jo ‘&ﬁ"

Sekil 6: Emlak Konutlari bélgesi ilk ve giincel imar planina gére kamuya ayrilan alanlar krokisi

Imar plani degisikliginde de parselden yola ve yesil alana terk yapilacak sekilde %19.6
oraninda ayrica kamuya alan ayrilmis, ilk terk orani ile birlikte (31.4+19.6=51.0, -%23 hata pay:
ile %48 terk oran) %51.0 oranina ulasilarak kamu yarari saglanmistir. Kamuya ayrilan alan
imar uygulamasiyla terk edilecek olup, teknik ve sosyal altyapiya olumlu etkisi oldugu
degerlendirilmektedir.

Saygilarimizla;
ibrahim OZBAY

Sehir ve Bolge Plancisi
Oda Sicil No: 687
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7. EKLER

« UIP taslagi: Nazim imar plani degisikligine gére uygulama imar plani degisiklik taslag

asadidaki gibidir:

4

S UKSEHIR BELEBIYE HiZME

R

Konuf

it /

0/
7

E=115
Yengok=30.50 m
J

4/ + E=100°
/ Yencok=12.00 m ;

BELEDIYE HIZMET,

Uygulama Imar Plary Dedisiklik Tasladi Alan Hesabi
Alan Adi Mevcut Plan (m2)| Teklif Plan (mZ2)
Aritma Tesis Alani 4603 m2 -
Ticaret Alani - 3703 m2
Belediye Hizmet Alani - 900 m2
Park ve Yol 900 m2 (%19.6) 900
TOPLAM 5503 m2 5503 m2

« Dider ekler tapu 6rnegi, kurum gorisleridir ve elektronik ortamda bulunmaktadir.
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Evrak Tarih ve Sayisi: 10.07.2025-275166

5 T.C. -
TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYESI |
e Tekirdag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
TEKIRDAG Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhg TESKIi
Sayr :E-69252577-622.03-275166 10.07.2025

Konu :Kurum Goriisii

Sayin YUCEL GOCER

Esentepe Mahallesi Adnan Dogu Caddesi No:18 A6 Blok 29 Daire
P g
Corlu/ TEKIRDAG)

flgi : 07.05.2025 tarihli ve 255275 sayih dilekgeniz.

Ilgi dilekeeniz ile Tlimiz, Kapakl: Ilgesi, 1552/2 parselin vasfimn arsa niteliginde oldugu, imar
durumunda atiksu tesisleri alam olarak goziiktiigii belirtilmis olup, Idaremizce parsel iizerinde herhangi
bir aritma tesisi yapilip yapilmayacagi konusunda inceleme yapilarak eger yapilmayacaksa imar
durumunun degistirilmesinde sakinca olup olmadigi hakkinda Kurum gériisiimiiziin bildirilmesi talep
edilmektedir.

S6z konusu parselde herhangi bir projelendirme c¢alismamizin ve yatirtmimizin bulunmadigi
tespit edilmis olup, parsel ile ilgili imar durumu degisikligi yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize sunulur.

Emrah AKKURT
Genel Miidiir a.
Genel Midiir Yardimcisi

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmisgtir.

Belge Dogrulama Kodu :BSE4UY41HP Pin Kodu :20372 Belge Takip Adresi : https://www.turkiye.gov.tr/teski-ebys
Adres:Eskicami-Ortacami Mahallesi. Murath Caddesi. Askerlik Subesi Yani, No:126 Bilgi i¢in: Ozge MUT &
Siilleymanpasa/ TEKIRDAG Unvant: Tekniker § ;

Telefon:0850 450 60 00 Faks:0282 263 59 50
e-Posta:bilgi@teski.gov.tr Elektronik ag:www.teski.gov.tr
Kep Adresi: teski@hs01.kep.tr
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T.C.
TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

ol Yaz Isleri ve Kararlar Dairesi Bagkanlig

L Yazi Tsleri Sube Miidiirliigii

Sayr : E-43469078-045-603899 23.01.2026
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Ilgi  : 15.01.2026 tarihli ve 291410 kurum sayih dilekgeniz.

Tlgi dilekcenizde, Tekirdag, Kapakli, Ismet Pasa (Kapakli) Mahallesindeki 1552 ada, 2 numarali parsel meveut
planlarinda aritma alani olarak ayrildigi, ancak parsel iizerinde atil duruma diisen tesislerin 2017 yilinda tamamen
kaldirlarak bogaltildigs, parsel i¢i giiney-dogusunda asfalt yol yapildigi, meveut duruma gore parselin ticaret, park ve yol
amagh imar plan1 degigikligi yapilmas1 gerektigi, ekte krokisinin sunuldugu belirtilmis olup, ekteki belgelerin incelenerek
kurumunuz mevzuati agisindan ticaret, park ve yol amagli imar plan1 degisikligine esas kurum goriistimiiz talep
edilmektedir. .

Yapilan inceleme neticesinde; Tekirdag Biiyviiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi Sehir
Planlama Sube Miidiirliigiimiizce,"llgi yazinin tarihi itibariyla s6z konusu taginmazin bulundugu alanda daire
baskanligimizeca yapilmasi diistiniilen ya da gergeklestirilmekte olan herhangi bir imar plam veya degigikligi ¢alismast
bulunmamaktadr. ]

Bahse konu nazim ve uygulama imar plam degisikliklerine iligkin, 3194 sayili Imar Kanununun Ek 8. Maddesi
hiikiimlerine ve ilgili diger hiikiimlerine, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Plan Yapimini Yiikiimlenecek
Miielliflerin Yeterliligi Hakkindaki Yénetmelik ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine, Tekirdag Biiyiiksehir Belediye
Bagkanliginca onaylanan 13.01.2026 tarihli Genelge hiikiimlerine uygun olarak, 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18.
Maddesinde belirtilen %45 siirin1 agamayacak sekilde parselin daha énceki terkinleri de dikkate alarak ve bolgenin
ihtiyact olan miimkiin olacak maksimum biiyiikltikteki bir miktar donatt kullaniminin aym parselde birakilmasi ve
tasinmazda yapilmas1 gerekli imar uygulamasina imkan saglanmas suretiyle hazirlanacak 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plam: degisikliginin ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin belediye meclislerinin onayma sunulmasinin
gerektigi degerlendirilmektedir." geklinde,

Afet Isleri ve Risk Yénetimi Dairesi Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme Sube
Miidiirliigiimiizce,"Bahse konu 1552 ada, 2 numaral: parsel 2013 tarihinde onaylanan “Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi,
Kapakli Beldesi Imar Planina Esas JeoIOJlk -Jeoteknik Etiit Raporu’nda Onlemli Alan: 5.1 (Onlem Alinabilecek
Nitelikte, Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu alanlar) igerisinde kalmaktadir.

Dogabllecek her tiirlii sorumlulugun tarafimza ait olmasi kayit ve sartiyla; yiirtirlikkteki tiim kanun, yonetmelik,
yonergeler ve meri mevzuata, hazirlanmis olan imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve
onerilerine uyulmasi, onerilen ve alinmasi gereken tedbir, 6nlem ve tekniklerin mutlaka yerinde uygulanmasi, gerekli
biitiin izinlerin almmasi, diger kurum ve kuruluglarin da gﬁrﬁslcrinin alinarak uyulmasi, planlama, yapim ve isletme
esnasmda her tiirlii emniyet tedbirlerinin alimarak uygulanmasi gerektigi miitalaa edilmistir." seklinde,

Ulasim Dairesi Baskanligt Toplu Tasima ve Planlama Sube Miidiirliigiimiizce,"Bahse konu alanda yapilimis
ya da planlanan yatirimimiz bulunmamaktadir. Bununla birlikte yiirtirliikte olan "Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Smurlart
I¢inde Yer Alan Tasit Yolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak (Karayollari Genel Miidiirliigiiniin Bakim Ag1 Disinda
Kalan Karayollarinda) Tesislere Gegis Yolu Izin Belgesi Diizenlenmesi Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine istinaden
gerekli evraklar ile Ulasim Dairesi Bagkanhigimiza Gegis Yolu On Izin/izin belgesi alinmas1 igin bagvuru yapilmast
gerckmektedir." seklinde,

Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligimizca,"S6z konusu parsele iliskin yapilacak olan imar plam degisikligi
i¢in Daire Bagkanligimiz yonetmeligince herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." geklinde goriis bildirilmistir.

Bilgilerinize rica ederim.
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